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OMRADE A:
GL. NETTO PARKERINGSPLADS



GRUNDENS MULIGHEDER & BINDINGER

| det felgende fremhaeves nogle af grundens muligheder og bindinger.

PARKERINGSNORM:
Der henvises som udgangspunkt til parkeringsnormer i Kommuneplan 2021-2033. Se
parkeringsnormerne pa kommuneplan.koege.dk under fanen "RAMMER”.

VEJADGANG:

Vejadgang til grunden skal ske fra Pedersve;.

Den nuvaerende overkgrsel til grunden kan ikke anvendes, og en ny vejadgang skal etableres
mindst 20 meter fra fortovet langs Ngrre Boulevard.

ST@J:

Grunden er belastet af vejstgj samt stgj fra Kgge Idraetspark. Ved disponering af bebyggelse
og brug af stgjskaerme, stgjisolerede facader, stpjdeempende materialer mv. skal det sikres, at
Miljgstyrelsens vejledende greenser for stgj kan overholdes.

EKSISTERENDE BEPLANTNING:
Eksisterende beplantning langs Ringvejen skal bevares. Den gvrige beplantning pa grunden

GRUNDAREAL: rummer foruden visuel kvalitet ogsa kvaliteter ift. bl.a. biodiversitet og CO2-lagring og bgr
5.222 m2. bevares sa vidt muligt.
ANVENDELSE: VEJBYGGELINIJE:
Kontor- og serviceerhvery, butikker, vandrerhjem/hostel, boliger (tzet-lav, etagebebyggelse, Der er i deklaration af 27.07.1943 fastlagt en vejlbyggelinje langs Ngrre Boulevard, som skal
ungdomsboliger, zeldreboliger), parkeringshus eller omrade til offentlige formal. overholdes (se arealbindingskortet pa naeste side).
Eventuelle boliger i stueetager ud mod Ringvejen og Ngrre Boulevard kraever en sarlig BRUTTOETAGEAREALER:
. . 2 o
bearbejdning for at undga gener- eksempelvis udformning med hgj stue saledes at boliger Igftes Der arbejdes ud fra en forventning om ca. 3.000 - 4.000 m* bebyggelse pa Gl. Netto
ift. veje. parkeringsplads svarende til en bebyggelsesprocent pa ca. 55-%-75%.

BEBYGGELSENS H@JDE:

Bebyggelsen kan som udgangspunkt opfgres i max. 4 etager og med en hgjde pa max. 17 meter
svarende til Kgge Idraetspark. Bebyggelsen skal tilplasses den eksisterende bebyggelse mod syd -
i udgangspunktet ved en nedtrapning mod syd til max. 2% etage.

Kgge Kommune -5
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EKSEMPEL PA BEBYGGELSE: SCENARIE #1

/) /74
Visualisering: Omradet set skrat fra oven (NB: Viser ikke beplantning). Visualisering: Omradet set fra Kgbenhavnsvej (NB: viser ikke beplantning).
KORT BESKRIVELSE: NB: Skitsen skal ses som et eksempel pd, hvordan

Eksemplet viser en bebyggelse pa 1,5-4 etager med blandet bolig og erhverv og halvt nedgravet
parkeringskaelder. Bebyggelsen har et samlet brutto etageareal pa ca. 4.000 m2 (ekskl. parkeringskaelder).
Bebyggelsen formes som en karré, der skaermer for stgj i et faelles gardrum ovenpa parkeringskaelderen.
Karréen dbner sig mod syd for at lukke lys ind i gdrdrummet. Bebyggelsen rejser sig i et “top-punkt” mod
nord, som markerer krydset mellem Ringvejen og Ngrre Boulevard.

| eksemplet udformes stueetager med ekstra hgjde, som giver mulighed for erhvervslokaler eller split-level
boliger, sa der undgas ensidigt belyste lejligheder.

bebyggelsen kan disponeres pa grunden.

Kgge Kommune -7



REFERENCER: SCENARIE #1
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Som alternativ til
russervinduer, kan facader
udformes som dobbelte
glasfacader saledes, at
stgjpavirkning i boligerne
reduceres.
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EKSEMPEL PA BEBYGGELSE: SCENARIE #2

Visualisering: Omradet set fra Kgbenhavnsvej (NB: viser ikke beplantning).

KORT BESKRIVELSE: NB: Skitsen skal ses som et eksempel pd, hvordan
Eksemplet viser en hybridbygning i op til 4 etager med et samlet bruttoetageareal pa ca. 6.500 m?. bebyggelsen kan disponeres pé grunden.

Bygningen i eksemplet kan rumme funktioner i stueetagen, som taler at veere ensidigt belyste (serviceerhvery,
butikker eller offentlige formal), parkeringshus i stueetagen samt pa 1. og 2. sal og hostel pa 3. sal.

En bygning i 4 etager mod syd vil kraeve en grundig arkitektonisk bearbejdning for at kunne tilpasses
bebyggelsen syd for grunden.

NB: Eftersom der indtaenkes parkering i konstruktion, bliver bebyggelsesprocenten vaesentlig hgjere end det
forventede udgangspunkt.

Kgge Kommune -9



REFERENCER: SCENARIE #2

REFERENCE: NORDHAVNENS PARKERINGSHUS, KOBENHAVN
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Eksempel pa parkeringshus med flere programmer- herunder dagligvarebutik, genbrugsstation, legeplads pa taget samt udvendig motionstrappe.

REFERENCE: ZOKU HOSTEL, KOBENHAVN
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Eksempel pa hostel pa toppen af en bygning.
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OMRADE B:
TREKANTSGRUNDEN



GRUNDENS MULIGHEDER & BINDINGER

| det felgende fremhaeves nogle af grundens muligheder og bindinger.

GRUNDAREAL:
16.379 m?.

ANVENDELSE:

Boliger (teet-lav, etagebebyggelse, ungdomsboliger, ldreboliger), kontor- og service erhvery,
butikker eller omrade til offentlige formal. Eventuelle boliger i stueetager ud mod Steensbjergvej
og Kgbenhavnsvej kraever en saerlig bearbejdning, f.eks. hgj stue saledes at boligerne lgftes ift.
vejen.

BEBYGGELSENS H@JDE:

Bebyggelsen kan som udgangspunkt opfgres i max. 4 etager og med en hgjde pa max. 17 meter.
Bebyggelsen skal tilplasses det eksisterende boligomrade nord for grunden - i udgangspunktet
ved en nedtrapning mod nord til max. 2 etager.

PARKERINGSNORM:
Der henvises som udgangspunkt til parkeringsnormer i Kommuneplan 2021-2033. Se

parkeringsnormerne pa kommuneplan.koege.dk under fanen "RAMMER”.

VEJADGANG:

Der pagar pt. undersggelser ift. vejadgang til grunden, som skal taeenkes sammen med vejadgang
til Kgge Idraetspark.

Der er udarbejdet et notat, som beskriver forskellige scenarier. Et muligt scenarie er vejadgang
til grunden via et nyt lyskryds fra Stensbjergvej (En forelgbig placering af lyskrydset kan ses pa
arealbindingskortet pa naeste side).

AREALRESERVATION TIL BRT-L@ASNING, BUSLOMME, CYKELSTI OG FORTOV::
Der skal reserveres et areal langs Stensbjergvej til BRT Igsning, buslomme, cykelsti og fortov (se
arealbindingskortet pa naeste side).

ST@J:

Grunden er belastet af vejstgj samt stgj fra Kgge Idraetspark. Ved disponering af bebyggelse
og brug af stgjskeerme, stgjisolerede facader, stgjdeempende materialer mv. skal det sikres, at
Miljgstyrelsens vejledende graenser for stgj kan overholdes.

EKSISTERENDE BEPLANTNING:

Den eksisterende beplantning langs Grgnningen skal bevares som grgn afskeermning mod

det eksisterende boligomrade nord for grunden. Den gvrige beplantning pa grunden rummer
foruden visuel kvalitet ogsa kvaliteter ift. bl.a. biodiversitet og CO2-lagring og bg@r bevares sa vidt
muligt.

EKSISTERENDE STI:

Den offentlige sti i den gstlige del af grunden fungerer som en del af en stiforbindelse til @lby
Station. Stien kan omlaegges, men der skal fastholdes en direkte forbindelse mellem krydset
Stensbjergvej/Kgbenhavnsvej og Glenteve;.

BRUTTOETAGEAREALER:
Der arbejdes ud fra en forventning om ca. 7.000-9.000 m? bebyggelse pa Trekantsgrunden.

Kgge Kommune - 12
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Arealbindingskort

Matr. nr. 11vz Kgge Markjorder
Kgbenhavnsvej 1, 4600 Kage
Kgge Kommune

Digitalt matrikel kort hentet d. 8. februar 2022
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EKSEMPEL PA BEBYGGELSE

Visualisering: Omradet set fra Stensbjergvej (NB: viser ikke beplantning).
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Visualisering: Omradet set s

Visualisering: Omradet set fra Kgbenhavnsvej (NB: viser ikke beplantning).

KORT BESKRIVELSE:

Eksemplet viser en boligbebyggelse pa 1,5- 3,5 etager med et samlet brutto etageareal pa ca. 8.100 m?.
Bygningerne er placeret langs Stensbjergvej og Kgbenhavnsvej, sa de skeermer bagvedliggende arealer
for trafikstgj. Bebyggelse langs Steensbjergvej som i eksemplet kraever, at der arbejdes med “spraekker” i
bebyggelsen, som lukker lys (men ikke st@j) ind pa faelles friarealer.

Parkering Igses pa terraen, og der afprgves i eksemplet en lavere parkeringsnorm med 1 p-plads per bolig.

NB: Skitsen skal ses som et eksempel pd, hvordan
bebyggelsen kan disponeres pa grunden.
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